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Straathof Makelaars 0.g.

Eyecatcher!

Royaal wonen op een rustige
plek in de bruisende "de Pijp"
en met de Amstel om de
hoekI

Tweede Jan Steen-
straat 117-huis

Straathof Makelaars o.g.
info@straathofmakelaars.nl | 020-6757466 | www.straathofmakelaars.nl
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http://www.straathofmakelaars.nl/

Vragen, bezichtiging, meer informatie?

Maak via deze verkoopbrochure kennis met de diverse kenmerken van dit benedenhuis. Mocht u naar
aanleiding van de verkoopbrochure nog vragen hebben, wilt u een bezichtiging aanvragen of wilt u meer
informatie ontvangen? Neem dan contact op met de makelaar.

Naam: Daniélle van der Plaats

Telefoonnummer: 020-6757466

Emailadres: info@straathofmakelaars.nl of danielle@straathofmakelaars.nl
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Indeling:
De vide: naast de royale speel-
/werkruimte zijn twee uitstekende
slaapkamers en een ruime badkamer te
vinden op deze verdieping

De badkamer heeft smaakvol Mosa
tegelwerk op zowel de wanden als op
de vloer. Er is een riante inloopdouche,
een wastafel, een toilet en een
handdoekradiator.

Aan het einde van de hal is de
toegangsdeur naar de achtertuin. Het is
een beschut plekje op het noordwesten
en met een oppervlakte van ca. 20 m2.

Tot slot is op deze verdieping een
afgesloten ruimte voor de wasmachine-
/droger met eveneens veel
opslagruimte, de ruimte voor de c.v.-
ketel en onder de begane grondvloer is
zeer veel bergruimte met een hoogte
van ca. 1,10 meter.
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Indeling:

De entresol: vanuit de zeer ruime
woonkeuken met eethoek is de
toegang naar de master bedroom. Een
zeer ruim en licht vertrek met een luxe
badkamer en suite en een grote
inloopkast.

De slaapkamer heeft aan de achterzijde
openslaande deuren met een Frans
balkon en uitzicht op de tuin en de
andere omliggende tuinen waardoor er
een heel mooi binnen/buiten contrast
is gecreéerd.

De badkamer is voorzien van smaakvol
Mosa tegelwerk in een lichtgrijze
kleurstelling. Er is een ligbad met

whirlpoolfunctie, een inloopdouche
met extra rainshower, een dubbele
WENEIER een toilet en een
handdoekradiator. Naast de aanwezige
ventilatie kan het grote raam in de
badkamer geopend worden.
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De begane grond met de vide en de achtertuin
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Oppervlakte:

De woning heeft een oppervlakte van ca.
160 m2.

De NEN2580-gemeten vloeroppervlakte
is ca. 152 m2 De reden hiervan is
voornamelijk ca. 8 m? verlies aan
vloeroppervlakte door de in 2008
geplaatste funderingsbak.

V.V.E.:

De V.v.E heeft sinds begin 2021 een
professionele invulling gekregen. Er is
een beheerder aangesteld, te weten
Aycon VGM. Momenteel wordt het
MJOP opgesteld. Er is een gering
reservefonds en tot dusverre ging het
onderhoud in goed overleg tussen de
3 leden en werden de kosten verdeeld
conform de verdeelsleutel.

De huidige servicekosten zijn
vastgesteld op € 150,- per maand.

Er is een voornemen om de aandelen
in de V.v.E. aan te passen. Het huidige
aandeel voor deze woning is 1/5% en
het voornemen is dat het aandeel 1/3de
wordt. Verder is er het voornemen om
de splitsingsakte te updaten naar het
laatste modelregelement. Wanneer het
reservefonds t.z.t. niet voldoende is, is
de kans groot dat er van de leden een
eenmalige extra bijdrage  wordt
gevraagd.

Bijzonderheden:

een uiterst uniek object;

een voormalig koetshuis uit ca. 1882;
een gedeeltelijke plafondhoogte van
ca. 4,30 meter;

zeer royaal;

speels door de 3 woonniveaus, doch
het gevoel van een eenheid door de
indeling en materiaalkeuzes;

zowel intern als extern goed
onderhouden en derhalve zo goed als
instapklaar;

drie goede slaapkamers en twee zeer
nette badkamers;

een  beschutte tuin op het
noordwesten;

veel bergruimte;

een ca. 6 (!) meter hoge boekenkast;
inbouwapparatuur in de keuken zoals
een 5-pits gasfornuis, een afzuigkap,
een oven/magnetron combinatie, een
quooker, een dubbele koelkast en een
vaatwasser;

de c.v.-ketel is uit 2020, Intergas
Kombi Kompakt

gelegen op eigen grond;

goed bereikbaar en een rustige ligging
in de hippe buurt “de Pijp”’;

de Amstel ligt letterlijk om de hoek.

Vraagprijs:
€ 1.150.000,- k.k.

Oplevering:

In goed overleg.




Straathof Makelaars

“We connect people with the life they want to live”
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